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Kyselyn kuvaus

» Kyselylla kerattiin tietoja 11.7.2022 voimaan tulleiden asunto-osakeyhtiolain etaosallistumista ja
etakokouksia koskevan saantelyn kayttoonoton vaikutuksista. Tuloksilla pyritaan arvioimaan seka
lain toimivuutta etta sita taydentavan ohjeistuksen ja neuvonnan tarvetta.

* Kysely jaettiin neljaan osaan:
1) Vastaajaa ja taloyhtiota koskevat taustatiedot
2) Taloyhtion yhtiokokouksen jarjestamisestda ennen uuden sdaantelyn voimaantuloa

3) Onko ja jos, niin miten, taloyhtiéssanne otettu huomioon uuden lainsdaadannén mukaiset kokousvaihtoehdot. Jos
nain on toimittu, kysyttiin myds kokousten kaytannon toteutuksesta ja sen onnistumisesta

4) Yleinen palaute

 Kiinteistoliitto kohdisti kyselyn jasentaloyhtididensa edustajille. Lomake valmisteltiin yhteistydssa
Oikeusministerion ja Isanndintiliiton asiantuntijoiden kanssa. Tuloksia hydodynnetaan uusitun
saantelyn vaikutusten arvioinnissa.

* Kysely toteutettiin nettikyselyna 30.5.-12.6.2023. Kyselyyn vastasi 4862 taloyhtididen edustajaa.
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Varsinainen yhtiokokous kevadalla
2022 ja 11.7.2022 jalkeen
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Varsinaisen yhtiokokouksen jarjestamistapa kevaalla 2022

Perinteinen Paatosesityk-

kokous, ilman seen myos Ennakkokanta Kaikkien

etayhteys-tai ennakolta kirjalliseen suostumus

ennakkokantam kirjallinen Myos esitykseen JA yhtiokokousta

ahdollisuutta kanta etayhteys etdyhteys pitamatta EOS Muu N
Yhteensa 32% 4% 55% 8% 0% 1% 1% 4859
Espoo 19% 3% 66% 8% 1% 1% 2% 444
Helsinki 22% 1% 65% 10% 0% 0% 2% 1016
Jyvaskyla 22% 2% 67% 9% 0% 0% 0% 258
Kotka 63% 16% 14% 5% 0% 0% 3% 64
Kouvola 42% 8% 40% 10% 0% 0% 0% 50
Kuopio 44% 5% 43% 5% 1% 2% 1% 155
Lahti 62% 7% 27% 1% 0% 0% 2% 137
Oulu 20% 3% 63% 11% 0% 1% 1% 240
Pori 53% 3% 41% 1% 1% 1% 0% 80
Tampere 30% 3% 59% 7% 0% 1% 0% 263
Turku 33% 7% 47% 11% 0% 1% 0% 260
Vantaa 28% 2% 57% 10% 0% 0% 4% 221

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset 2023
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Varsinaisen yhtiokokouksen jarjestaminen 11.7.2022 jalkeen

Muu (esim.
vksimielinen
paatoksenteko
Perinteisena  Hybridi- Virtuaali- Enosaa yhtiokokousta
kokouksena kokouksena kokouksena sanoa pitamatta) N
Yhteensa 45% 51% 2% 1% 1% 4835
Espoo 29% 64% 5% 0% 2% 442
Helsinki 29% 67% 2% 1% 1% 1014
Jyvaskyla 36% 60% 2% 1% 0% 256
Kotka 87% 13% 0% 0% 0% 62
Kouvola 65% 33% 0% 2% 0% 49
Kuopio 63% 32% 1% 4% 0% 154
Lahti 78% 18% 1% 1% 1% 137
Oulu 30% 63% 5% 2% 0% 239
Pori 71% 28% 0% 1% 0% 79
Tampere 44% 52% 1% 2% 1% 263
Turku 44% 50% 3% 1% 1% 259
Vantaa 36% 56% 6% 2% 1% 218

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset 2023
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Ennakollinen kirjallinen kanta ja
ennakkoilmoittautuminen
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Oliko edella tarkoitettuun varsinaiseen yhtiokokoukseen mahdollista
osallistua antamalla paatosesitykseen ennalta kirjallinen kanta tai
muuten rajoitetusti osakkeenomistajan oikeuksia kayttamalla?

Prosentti
Kylla Ei En osaa sanoa N

Yhteensa 28% 53% 18% 4815
Espoo 29% 57% 14% 440
Helsinki 25% 59% 16% 1012
Jyvaskyla 33% 41% 26% 256
Kotka 43% 44% 13% 63
Kouvola 33% 53% 14% 49
Kuopio 31% 44% 25% 152
Lahti 13% 74% 13% 136
Oulu 31% 44% 24% 236
Pori 29% 56% 15% 80
Tampere 23% 56% 21% 262
Turku 27% 54% 19% 256
Vantaa 25% 57% 18% 218

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset 2023
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Onko yhtiokokouksen jarjestamisessa hyodynnetty mahdollisuutta
vaatia sitovaa ennakkoilmoittautumista etaosallistumalla?

Prosentti
En osaa

Kylla Ei sanoa N
Yhteensa 13% 78% 8% 4823
Espoo 10% 83% 7% 442
Helsinki 14% 80% 6% 1005
Jyvaskyla 19% 72% 9% 258
Kotka 11% 77% 13% 64
Kouvola 18% 74% 8% 50
Kuopio 15% 76% 8% 155
Lahti 6% 90% 4% 134
Oulu 17% 72% 11% 237
Pori 8% 84% 9% 80
Tampere 13% 79% 8% 263
Turku 14% 80% 6% 259
Vantaa 13% 80% 7% 220

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdyhtiokokoukset 2023
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Onko sitovan ennakkoilmoituksen vaatiminen
vaikuttanut kokouspaikan valintaan? n-ss3

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

En osaa sanoa .

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset 2023
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Etaosallistuminen ja
virtuaalikokoukset
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Rajoitetaanko tai kielletaanko taloyhtionne yhtidjarjestyksessa

etaosallistumista yhtiﬁkokoukseen? (Taloyhtion yhtidjarjestyksessa voidaan rajoittaa tai
kieltaa hybridikokouksen jarjestaminen)

Kylla, Kylla,

kielletdaan Enosaa rajoitetaan,

kokonaan Ei sanoa miten? N
Yhteensa 1% 91% 8% 0% 4858
Espoo 1% 95% 4% 0% 444
Helsinki 0% 94% 5% 1% 1017
Jyvaskyla 0% 92% 8% 0% 258
Kotka 5% 83% 11% 2% 64
Kouvola 0% 90% 10% 0% 50
Kuopio 2% 84% 14% 1% 154
Lahti 2% 90% 8% 0% 137
Oulu 1% 94% 5% 0% 239
Pori 3% 86% 11% 0% 80
Tampere 1% 91% 8% 0% 263
Turku 2% 88% 10% 0% 260
Vantaa 2% 90% 7% 0% 221

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdyhtiokokoukset 2023
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Onko yhtidjarjestysmaarayksen perusteella osakkaille aina tarjottava

mahdollisuus etaosallistumiseen? (Taloyhtion yhtiojarjestyksessa voidaan maarita, etta

osakkeenomistajalle tulee tarjota oikeus osallistua yhtiokokoukseen etayhteyden vilityksella
(hybridikokous))

Prosentti
En osaa
Kylla Ei sanoa N

Yhteensa 12% 71% 17% 4847
Espoo 9% 79% 12% 443
Helsinki 9% 79% 12% 1014
Jyvaskyla 18% 54% 28% 257
Kotka 11% 76% 13% 63
Kouvola 22% 69% 8% 49
Kuopio 16% 58% 27% 154
Lahti 4% 84% 12% 137
Oulu 18% 65% 17% 239
Pori 15% 68% 16% 79
Tampere 11% 76% 13% 263
Turku 12% 74% 14% 258
Vantaa 7% 75% 18% 220

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdyhtiokokoukset 2023
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Maarataanko taloyhtionne yhtiojarjestyksessa
vhtiokokouksen jarjestamisesta virtuaalikokouksena?

N=4853

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kylla, yhtidjarjestyksen mukaan yhtiokokous
voidaan jarjestaa virtuaalikokouksena

Kylla, yhtidjarjestyksen mukaan yhtiokokous
on jarjestettava virtuaalikokouksena

En osaa sanoa . 10%

0%

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdyhtiokokoukset 2023
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Miten kokouksen etayhteys toteutettiin ensisijaisesti?
Ei-perinteisen yhtiokokouksen vastaajat, n=2603

90%
80%
70%
60%
50%
40%

30%
18%
20% °

[0)
10% . 1% 1% 1%
0%

Isdanndintitoimiston Teams, Skype, Zoom Puhelinyhteydelld En osaa sanoa Muu
jarjestelmalla tai muulla vastaavalla
valmisohjelmistolla

79%

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset 2023
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Kaytettiinko kokouksessa suljetun lippuaanestyksen

jarjestamiseksi jotakin sahkoisen aanestyksen jarjestelmaa?
Ei-perinteisen vhtiokokouksen vastaajat, n=2603

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

kylla [ 2%
Ei, kokouksessamme sindnsd danestettiin, mutta danestys
- : [ g
ei ollut suljettu

i, kokouksessamme ef sanestetty fainksan |

Ei kaytetty, mutta jos aanestykseen olisi jouduttu,
tallainen suljetun lippuaanestyksen mahdollistava - 5%
jarjestelma olisi ollut kdaytéssamme

En osaa sanoa . 3%

Muu I 1%
Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtidkokoukset 2023
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Milla perusteella etaosallistumismahdollisuus edella

tarkoitettuun varsinaiseen yhtiokokoukseen jarjestettiin?
Ei-perinteisen yhtiokokouksen jarjestajat, n=2599

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Hallitus paatti antaa osakkaille mahdollisuuden _ 85%
etdosallistumiseen ’

Yhtiossamme on vahintaan 30 osakehuoneistoa, ja
osakasvahemmisto (1/10) esitti vaatimuksen
etdosallistumismahdollisuudesta

0%

Yhtidjarjestyksen maarays velvoittaa antamaan I 5o
aina mahdollisuuden osallistua etayhteydella ’

En osaa sanoa - 9%

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset 2023
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Onko virtuaalikokoukseen jarjestetty mahdollisuus kokouspaikalta

osallistumiseen vahemmistoosakkeen-omistajien vaatimuksesta?
Ne vastaajat, joiden taloyhtiossa on yhtidjarjestyksessa mahdollisuus jarjestaa virtuaalikokous
n=236

60%

52%

50%

40%

28%

30%

20%

20%

10%

0%
Kylla Ei En osaa sanoa

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdayhtiokokoukset 2023
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Esiintyiko etdaosallistumiseen tai etakokouksen jarjestamiseen kaytetyssa yhtion
tietoliikenneyhteydessa tai yhtion kayttamassa teknisessa apuvalineessa
toimintahairioita, jotka vaikuttivat kokouksen kulkuun? n=2600

0% 20% 40% 60% 80% 100%

En osaa
B
sanoa
Kyll3 - 9%

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdyhtiokokoukset 2023
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Ovatko uudet etaosallistumista ja etakokousta
koskevat saannodkset helpottaneet...

... yhtiokokousten jarjestamista? ... 0sakkeenomistajien oikeuksien
kayttamista?
70%
62% . . _ . _
B YK_2023_Ei-perint (n=2605) ® YK_Perint_2023 (n=2026) 70%
60% W YK_2023_Ei-perint (n=2571)
60%
60% m YK_Perint_2023 (n=2012)
50% 46%
50%
40%
40%
32%
30% .
22% 30% 24% -
20% 16/» 20%
10% 10% 9-"
0% 0% )
Kylla En 0saa sanoa Kylla En osaa sanoa

Lahde: Kiinteistoliitto, Etdyhtiokokoukset 2023
Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokoukset
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Vastaajien taustakuvaajia
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Vastanneiden taloyhtididen sijainti ja vastaajan rooli

taloyhtiossa

Vastaajien rooli taloyhtidssa

Osakkeenomistaja;
3.3%

Sivutoiminen
isdnnoitsija (osa-

aikainen); 2.6% Jokin muu; 0.6%

Ammatti-
isannditsija
(paatoiminen);
5.1%

Ldhde: Kiinteistoliitto
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Taloyhtion sijainti

Kpl
1775
1416
878
389 403
Padkaupunkiseutu Muu Eteld-Suomi Lansi-Suomi 1td-Suomi (Eteld-Savo, Pohjois-Suomi Ahvenanmaa

(Muu Uusimaa, Kanta-  (Varsinais-Suomi,  Pohjois-Savo, Pohjois- (Pohjois-Pohjanmaa,

Hame, Paijat-Hame, Satakunta, Pirkanmaa, Karjala) Kainuu, Lappi)
Kymenlaakso, Eteld-  Eteld-Pohjanmaa,
Karjala) Pohjanmaa, Keski-
Pohjanmaa, Keski-
Suomi)



Vastanneiden taloyhtididen kokojakauma

Osakehuoneistojen lukumaara vastaajien taloyhtioissa

Kpl
1400

1226
1200

1000 939 899 915

800
655

600

400
217

200
0

1-9 10-19 20-29 30-49 50-99 100 - 299 300 tai
enemman

Lahde: Kiinteistoliitto, Etayhtiokokouskysely 2023
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Virpi Hienonen Jukka Kero

Johtava lakiasiantuntija Paaekonomisti

09 1667 6361 09 1667 6226
virpi.hienonen@kiinteistoliitto.fi jukka.kero@kiinteistoliitto.fi
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Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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